
中山市物业管理招标项目申请表

填表日期：     年     月    日

	招标人名称
	

	法定代表人
	
	联系电话
	

	单位办公地址
	

	招标项目名称
	

	项目地址
	

	项目概况
	

	立项批文号
	
	土地使用证号
	

	项目总投资
	
	总建筑面积
	

	结构类型
	
	服务用房面积
	

	经办人
	
	联系电话
	

	公司意见
	                           （单位盖章）

               


注：1、本页由申请人填写，字迹工整，显示填写，不得涂改。

提交申请时需提交招标公告或者招标邀请批复的申请书。

提交申请时需提交建设工程许可证和规划总平面图复印件等资料。
物业管理用房承诺书

由__________________________公司开发建设的________________项目，位于____________________，总建筑面积为____________平方米。所提供的物业管理用房位于_______________________，面积为______平方米，其中业主委员会用房位于______________________，面积为________平方米

我公司保证以上用房不分割、不转让、不抵押，如有违反承担相应的责任。以上物业管理用房及业主委员会用房面积最终以实测为准，如达不到标准，本公司承担相应的法律责任。

                           XXXXXXXXX公司（盖章）

                                年   月   日

XXXXX前期物业管理招标公告
一、招标人：

二、项目名称：

三、招标内容：

四、招标项目基本情况：

五、报名须知：

1.报名截止时间：（公告之日起3天）
2.报名地点：

3.报名条件：

六、投标地点：

七、招标文件获取方式：投标申请人自收到我司发出预审合格通知书后，于X年X月（报名截止时间起1天）携带公司《营业执照》副本原件及复印件到招标报名地址领取招标文件，逾期将作放弃投标权处理。
八、投标截止时间（获取招标文件后不少于20天）：

九、开标时间、地点：
1.开标时间：（投标截止日期）
2.开标地点：

十、联系人、联系电话：
十一、监督电话：88317880
（公告日期）

投标邀请函

项目名称：

招标人： 
致： [投标单位名称]

  [招标人]          开发的“  [项目名称]  ”楼盘即将开售，根据《物业管理条例》及《前期物业管理招标投标管理暂行办法》等有关规定，现邀请贵单位参与本项目前期物业管理的投标。

一、项目概况

· 项目地址：

· 总建筑面积：

· 住宅面积：

· 商业面积：

· 车位数量：

· 物业类型：

二、服务内容与期限

· 服务内容：安保、保洁、绿化、设施设备维护、业主服务等前期物业管理服务。

· 服务期限：自合同签订之日起，至业主委员会与选聘的物业服务企业签订合同生效之日止。

三、投标人资格要求

1. 依法注册登记，具有独立法人资格；

2. 具有良好的商业信誉和健全的财务制度；

3. 近三年无重大违法违规记录。

四、招标文件获取

· 时间：

· 地点： 

· 方式：持本邀请函、营业执照复印件（盖章）、授权委托书现场领取。

五、投标文件递交

· 截止时间：  年   月    日   

· 地点：

· 要求：密封递交，逾期或未密封恕不接受。

六、开标时间与地点

· 时间：  年   月   日   15:00

· 地点：中山市物业管理行业协会

七、联系方式

· 招标人：

· 联系人：

· 电话：

招标人：       

日期：

招标需提供的资料：

招标申请表；

招标文件（自行编写）；

招标公告（报纸或投标邀请函）；

经市住建局批准可采用协议方式选聘物业公司的申请书（总建筑面积不超过五万平方米的住宅物业需提供）；

招标单位代表委托书；

物业管理用房承诺书；

法人代表人证明书；
物业管理区域划分证明（分期招标的项目须提供）；

建设工程规划许可证的正、副本复印件；

10、广东省企业投资项目备案证（市发改局）；
11、物业项目总平面图复印件（规划部门盖章）；
12、开发公司营业执照、资质证书复印件。
注意事项：

1、以上1～8项为原件，9～12项为复印件（加盖公司印章）。

2、抽取专家前需提供合格的投标单位名单（投标单位不能以分公司的名义进行投标）

3、法定代表人及代理人身份证复印件。（需按原件尺寸彩印）
前期物业管理招投标须知

筹备招标：

按法规规定确定招标形式（邀请/公开）、评标小组人数（5人/7人）、招标人委托招标代表等；

如实行邀请招标的，应向房地产主管部门递交邀请招标申请报告并取得审批同意；

招标人公开发布《招标公告》或发出《投标邀请函》；

向物协提供招标委托书、《招标申请书》、《招标项目详细规划的批复》、招标公告（报纸）或《投标邀请函》、招标文件、按要求提供物业管理和业主委员会用房承诺书及总平面图等相关资料；
招标人对投标人资格进行预审（是否符合投标条件和是否协会会员单位），并将结果书面告知投标人。
二、投标、评标

投标人在规定期限内将已盖章密封好的投标文件送达招标人，并领取《收件回执》；

在评标前半天，由市住建局随机抽取专家库评标专家作为评标小组成员，并当场通知及确认评标专家；由评标专家（4-6人）和招标人代表（1人）组成评标小组（单数）；

招标人组织开标，投标人代表和招标人代表须到现场参加开标，开标地点统一安排在市物协的开标室，开标时当众将投标文件拆封；

评标小组根据项目情况、响应程度、标书内容评比、现场答辩等进行评审并按照评分标准对评标结果签名确认，按结果现场宣布中标人；招标人应在七天内向中标物业服务企业法出中标通知书。
《广东省物业管理条例》摘录

前期物业管理招投标规定

第三十六条　前期物业管理阶段的住宅物业，建设单位应当通过招投标的方式选聘物业服务企业进行前期物业管理服务，并签订书面的前期物业服务合同。投标人少于三个或者住宅规模较小的住宅物业，经物业所在地的区、县人民政府住房城乡建设主管部门批准，可以采用协议方式选聘物业服务企业。

　　第三十七条　建设单位与物业买受人签订的商品房买卖合同，应当包含前期物业服务合同约定的内容，载明由物业买受人交纳的前期物业服务费的时间、标准和方式。
    实行政府指导价的前期物业服务费标准，应当按照政府指导价的有关规定执行。
    第三十八条　建设单位应当按照不少于物业管理区域总建筑面积千分之二的比例，在物业管理区域内配置物业服务用房，最低不少于五十平方米，最高不超过三百平方米；其中，业主委员会办公用房最低不少于十平方米，最高不超过六十平方米。分期开发建设的物业，建设单位应当在先期开发的区域按照不少于先期开发房屋建筑面积千分之二的比例配置物业服务用房。
    物业服务用房应当为地面以上的独立成套装修房屋，具备水、电使用功能；没有配置电梯的物业，物业服务用房所在楼层不得高于四层。
物业服务用房的所有权依法属于全体业主，专用于物业管理服务工作，不得挪作他用。
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